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1. ทรัพย%สินท่ีต�องเสียภาษี คือ ท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร#าง  

1.1 ท่ีดิน หมายความว�า พ้ืนดิน รวมถึงพ้ืนท่ีท่ีเป�นภูเขาหรือมีน#าด#วย (แม�น้ําและทะเลไม�ถือเป�นท่ีดินตาม
พระราชบัญญัตินี้) ได#แก�  

1.1.1 ท่ีดินท่ีเป�นกรรมสิทธิ์ของบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคล เช�น โฉนด ตราจอง ตราจองท่ีตราว�าได# 
ประโยชน0 นส.3 , นส.3ก , นส.3ข  

1.1.2 ท่ีดินท่ีไม�เป�นกรรมสิทธิ์ของบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคล แต�อยู�ในความครอบครองเป�นบุคคล 
ธรรมดาหรือนิติบุคคล เช�น สปก.4 , ก.ส.น. , ส.ค.1 , นค.1 , นค.3 , ส.ท.ก.1 ก , ส.ท.ก.2 ก นส.2(ใบจอง) และท่ีดินอันเป�น
ทรัพย0สินของรัฐซ่ึงมีการเข#าไปครอบครองหรือทําประโยชน0  

1.2 ส่ิงปลูกสร�าง หมายความว�า โรงเรือน อาคาร ตึก หรือสิ่งปลูกสร#างอ่ืนท่ีบุคคลเข#าอยู�อาศัยหรือใช#สอยได# หรือ
ใช#เป�นท่ีเก็บสินค#าหรือประกอบอุตสาหกรรมหรือพาณิชยกรรม และหมายความรวมถึงห#องชุดตามกฎหมายว�าด#วยอาคารชุด
ท่ีได#ออกหนังสือแสดงกรรมสิทธิ์ห#องชุดแล#ว หรือแพท่ีอาจใช#อยู�อาศัยได#หรือมีไว#เพ่ือหาผลประโยชน0ด#วย ไม�รวมถึงเครื่องจักร
ซ่ึงเป�นส�วนควบของโรงเรือนแต�อย�างใด ในกรณีท่ีสิ่งปลูกสร#างยังก�อสร#างไม�แล#วเสร็จ และไม�สามารถใช#ประโยชน0ได# จึงไม�ถือ
เป�นสิ่งปลูกสร#างท่ีต#องเสียภาษีตามพระราชบัญญัตินี้  

2. ทรัพย%สินท่ีอยู�ในข�ายได�รับการยกเว�นภาษี  
พระราชบัญญัติภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร#าง พ.ศ.2562 ได#กําหนดรายละเอียดของทรัพย0สินท่ีได#รับการยกเว#นไม�ต#อง

เสียภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร#างไว#ในมาตรา 8 ดังนี้ 

2.1 ทรัพย0สินของรัฐหรือหน�วยงานของรัฐซ่ึงใช#ในกิจการของรัฐหรือหน�วยงานของรัฐ  
2.2 ทรัพย0สินท่ีเป�นท่ีทําการองค0การสหประชาชาติ ทบวงการชํานัญพิเศษขององค0การสหประชาชาติหรือ 

องค0การระหว�างประเทศอ่ืน ซ่ึงประเทศไทยมีข#อผูกพันท่ีต#องยกเว#นภาษี  
2.3 ทรัพย0สินท่ีเป�นการทําการสถานทูต  
2.4 ทรัพย0สินของสภากาชาดไทย  
2.5 ทรัพย0สินท่ีเป�นศาสนสมบัติ ซ่ึงประกอบศาสนกิจหรือกิจการสาธารณะ หรือทรัพย0สินท่ีเป�นท่ีอยู�ของสงฆ0 

นักบวช นักพรต บาทหลวง ทุกศาสนา ศาลเจ#าท่ีมิได#ใช#หาผลประโยชน0  
2.6 ทรัพย0สินท่ีใช#เป�นสุสานสาธารณะ  
2.7 ทรัพย0สินท่ีใช#เป�นมูลนิธิหรือองค0การหรือสุถานสาธารณกุศลตามท่ีรัฐมนตีว�าการกระทรวงการคลังประกาศ

กําหนด เฉพาะท่ีมิได#ใช#หาผลประโยชน0จึงจะได#รับการยกเว#นภาษี  
2.8 ทรัพย0สินของเอกชนเฉพาะส�วนท่ีได#ยินยอมให#ทางราชการจัดให#ใช#เพ่ือสาธารณประโยชน0ตามหลักเกณฑ0และ

เง่ือนไขท่ีรัฐมนตรีว�าการกระทรวงการคลังประกาศกําหนด  
2.9 ทรัพย0สินส�วนกลางท่ีมีไว#เพ่ือใช#หรือเพ่ือประโยชน0ร�วมกันสําหรับเจ#าของร�วมตามกฎหมายว�าด#วยอาคารชุด  
2.10 ท่ีดินเป�นสาธารณูปโภคตามกฎหมายว�าด#วยการจัดสรรท่ีดิน เช�น ถนน สวน หรือ สนามเด็กเล�น  
2.11 ท่ีดินอันเป�นพ้ืนท่ีสาธารณูปโภคตามกฎหมายว�าด#วยการนิคมอุตสาหกรรมแห�งประเทศไทย  
2.12 ทรัพย0สินอ่ืนตามท่ีกําหนดในกฎกระทรวง  

 
3. ฐานภาษี คือ มูลค�าท้ังหมดของท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร#าง โดยคํานวณมูลค�าของท่ีดินและสิ่งปลูกสร#างเป�นไปตามราคา
ประเมินทุนทรัพย0ของอสังหาริมทรัพย0เพ่ือเรียกเก็บค�าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิ และนิติกรรมตามประมวลกฎหมายท่ีดิน ท่ี
คณะอนุกรรมการประจําจังหวัดกําหนดโดยความเห็นชอบของคณะกรรมการกําหนดราคาประเมินทุนทรัพย0 



 

4. ราคาประเมินทุนทรัพย%ท่ีดิน ส่ิงปลูกสร�าง หรือส่ิงปลูกสร�างท่ีเป9นห�องชุด คือ ราคาประเมินทุนทรัพย0ของ
อสังหาริมทรัพย0เพ่ือเรียกเก็บค�าธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามประมวลกฎหมายท่ีดิน และเป�นบัญชีท่ีองค0กร
ปกครองส�วนท#องถ่ินได#รับแจ#งจากกรมธนารักษ0หรือสํานักงานธนารักษ0พ้ืนท่ี ตามมาตรา36 และมาตรา38 แห�ง
พระราชบัญญัติการประเมินราคาทรัพย0สินเพ่ือประโยชน0แห�งรัฐ พ.ศ.2562 กําหนดให#บรรดาบทบัญญัติ  

5. ผู�มีหน�าท่ีเสียภาษี  

5.1 บุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคลซ่ึงเป�นเจ#าของท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร#าง  
5.2 ผู#ครอบครองทําประโยชน0ในท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร#างอันเป�นทรัพย0สินของรัฐ  

6. การแต�งตั้งพนักงานสํารวจ พนักงานประเมิน และพนักงานเก็บภาษี 
ก�อนเริ่มการจัดเก็บภาษี ให#ผู#บริหารท#องถ่ินแต�งต้ังพนักงานสํารวจ พนักสํารวจ พนักงานประเมิน และพนักงานเก็บ

ภาษี โดยดาเนินการดังนี้  
6.1 ระบุชื่อ และตําแหน�งของผู#ได#รับแต�งต้ัง  
6.2 ให#แต�งต้ังปลัดองค0การบริหารส�วนตําบล เป�นพนักงานประเมิน แต�งต้ังผู#อํานวยการกองคลังหรือหัวหน#าส�วนการ

คลัง เป�นพนักงานเก็บภาษี และแต�งต้ังผู#อํานวยการกองช�างหรือหัวหน#าส�วนโยธาและเจ#าหน#าท่ีจัดเก็บภาษี เป�นพนักงาน
สํารวจ  

6.3 กรณีพนักงานสํารวจ พนักงานประเมิน และพนักงานเก็บภาษีท่ีได#รับการแต�งต้ังนั้นไม�อยู�หรือไม�อาจปฏิบัติ
หน#าท่ีได#เป�นการชั่วคราว ให#แต�งต้ังพนักงาน เป�นพนักงานสํารวจ พนักงานประเมิน และพนักงานเก็บภาษี ปฏิบัติหน#าท่ีแทน
เป�นการชั่วคราว  

7. หน�าท่ีและอํานาจของพนักงานสํารวจ พนักงานประเมิน และพนักงานเก็บภาษี  
7.1 พนักงานสํารวจ  

7.1.1 สํารวจท่ีดินและสิ่งปลูกสร#างภายในเขตองค0กรปกครองส�วนท#องถ่ิน  
7.1.2 มีอํานาจเข#าไปในท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร#างในระหว�างเวลาพระอาทิตย0ข้ึนถึงพระอาทิตย0ตกหรือเวลาทํา

การ  
7.1.3 มีอํานาจเรียกเอกสาร หลักฐาน ท่ีเก่ียวข#องกับท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร#างจากผู#เสียภาษี  

7.2 พนักงานประเมิน  
7.2.1 มีหน#าท่ีประเมินภาษี  
7.2.2 มีอํานาจเรียกผู#เสียภาษีหรือบุคคลท่ีเก่ียวข#องมาให#ถ#อยคํา หรือส�งเอกสารหลักฐานมาตรวจสอบ

ภายในระยะเวลาท่ีกําหนด  
7.3 พนักงานเก็บภาษี  

7.3.1 รับชําระและเร�งรัดการชําระภาษี  



8. ข้ันตอนและวิธีการจัดเก็บ  
8.1 การสํารวจท่ีดินและส่ิงปลูกสร�าง เพ่ือให#ทราบว�ามีท่ีดินรายใด แปลงใดอยู�ในข�ายท่ีต#องเสียภาษีท่ีดินและสิ่ง

ปลูกสร#าง รวมท้ังรายการอ่ืน ๆท่ีเก่ียวข#องกับการจัดเก็บภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร#าง  
8.1.1 กําหนดระยะเวลาสถานท่ีท่ีจะเข#าสํารวจ โดยประกาศล�วงหน#าไม�น#อยกว�า 15 วัน ณ ท่ีทําการของ

องค0กรปกครองท#องถ่ินหรือสถานท่ีอ่ืนตามสมควร หรือผ�านสื่ออิเล็กทรอนิกส0  
8.1.2 ในขณะท่ีเข#าสํารวจ พนักงานสํารวจจะต#องแสงบัตรประจาตัวทุกครั้ง  
8.1.3 การสํารวจท่ีดินท่ีไม�มีสิ่งปลูกสร#าง ให#สํารวจข#อมูลดังต�อไปนี้  

-ชื่อและท่ีอยู�เจ#าของท่ีดิน หรือผู#ครอบครองทําประโยชน0  
-เลขท่ีบัตรประจําตัวประชาชนบุคคลหรือนิติบุคคล  
-โฉนดท่ีดิน เอกสารสิทธิต�าง ๆเก่ียวกับท่ีดิน  
-การใช#ประโยชน0ท่ีดิน หากมีการใช#หลายประเภท ให#วัดขนาดของท่ีดินตามการใช#ประโยชน0  

8.1.4 การสํารวจท่ีดินท่ีมีสิ่งปลูกสร#าง  
-ชื่อและท่ีอยู�เจ#าของท่ีดิน หรือผู#ครอบครองทําประโยชน0  
-เลขท่ีบัตรประจําตัวประชาชนบุคคลหรือนิติบุคคล  
-โฉนดท่ีดิน เอกสารสิทธิต�าง ๆเก่ียวกับท่ีดิน  
-กรณีเจ#าของทรัพย0สินใช#ประโยชน0ในท่ีดินและสิ่งปลูกสร#างหลายประเภท ให#วัดขนาดพ้ืนท่ีของ

แปลงท่ีดินและขนาดพ้ืนท่ีของสิ่งปลูกสร#างตามการใช#ประโยชน0ในแต�ละประเภท  
-ประเภทสิ่งปลูกสร#าง เม่ือต#องการทราบรหัสประเภทสิ่งปลูกสร#างให#เข#าเว็บไซด0ของกรมธนารักษ0  

8.2 การจัดทําบัญชีรายการท่ีดินและส่ิงปลูกสร�าง  
8.2.1 เม่ือสํารวจข#อมูลเรียบร#อยแล#ว  ให#นําข#อมูลกรอกลงในแบบบัญชีรายการท่ีดินและสิ่งปลูกสร#าง   

และแบบบัญชีรายการห#องชุด  
8.2.2 ปLดประกาศบัญชีรายการท่ีดินและสิ่งปลูกสร#างไว#ท่ีสํานักงานหรือท่ีทําการขององค0กรปกครองท#องถ่ิน 

หรือสถานท่ีอ่ืนตามสมควร เป�นเวลาไม�น#อยกว�า 30 วัน  
8.2.3 ส�งข#อมูลท่ีดินและสิ่งปลูกสร#างตามบัญชีรายการท่ีดินและสิ่งปลูกสร#าง โดยส�งทางไปรษณีย0ตอบรับ 

หรือสื่ออิเล็กทรอนิกส0  
 
8.3 การคํานวณภาษี  

8.3.1 กรณีท่ีดิน (เกษตรกรรม)  
วิธีคํานวณ จํานวนเนื้อท่ีดิน(ตารางวา) x ราคาประเมินต�อตารางวา  
***ใน 3 ปP แรกของการจัดเก็บภาษี คือ ปP2563-2565 จะได#รับการยกเว#นภาษี  

8.3.2 กรณีบ#านพักอาศัย  
วิธีคํานวณ คํานวณมูลค�าของท่ีดิน = จํานวนเนื้อท่ีดิน(ตารางวา) x ราคาประเมินต�อตารางวา  

   คํานวณมูลค�าสิ่งปลูกสร#าง = พ้ืนท่ี(ตารางเมตร) x ราคาประเมินต�อตารางวา  
   ดูอายุการใช#งานสิ่งปลูกสร#าง(ตาราง)  

           = มูลค�าสิ่งปลูกสร#าง x ส�วนท่ีเหลือข#อมูลในตาราง(%)  
   ฐานภาษีของท่ีดินและสิ่งปลูกสร#าง = มูลค�าท่ีดิน + มูลค�าสิ่งปลูกสร#าง  

***มีชื่อในทะเบียนบ#านและฐานภาษีของท่ีดินและสิ่งปลูกสร#างไม�เกิน 50 ล#านบาท ได#รับยกเว#น  
          ***ท่ีดินคนอ่ืนแต�มีชื่ออยู�ในทะเบียนบ#านและฐานภาษีของท่ีดินและสิ่งปลูกสร#างไม�เกิน 10 ล#านบาท ได#รับ

ยกเว#น แต�เจ#าของท่ีดินต#องเสียภาษี 0.02%  
 
 



 
8.3.3 กรณีประเภทอ่ืน  

วิธีคํานวณ คํานวณมูลค�าของท่ีดิน = จานวนเนื้อท่ีดิน(ตารางวา) x ราคาประเมินต�อตารางวา  
   คํานวณมูลค�าสิ่งปลูกสร#าง = พ้ืนท่ี(ตารางเมตร) x ราคาประเมินต�อตารางวา  

             ดูอายุการใช#งานสิ่งปลูกสร#าง(ตาราง)  
             = มูลค�าสิ่งปลูกสร#าง x ส�วนท่ีเหลือข#อมูลในตาราง(%)  

  ฐานภาษีของท่ีดินและสิ่งปลูกสร#าง = มูลค�าท่ีดิน + มูลค�าสิ่งปลูกสร#าง  
***ฐานภาษีของท่ีดินและสิ่งปลูกสร#างไม�เกิน 50 ล#านบาท อัตราภาษี 0.3 %  
***ท่ีดินคนอ่ืนแต�มีชื่ออยู�ในทะเบียนบ#านและฐานภาษีของท่ีดินและสิ่งปลูกสร#างไม�เกิน 10 ล#าน

บาท ได#รับยกเว#น แต�เจ#าของท่ีดินต#องเสียภาษี 0.3%  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
9. แผนผัง  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

เจ้าหน้าที	เตรียมการ 

ประกาศราคาประเมิน อตัราภาษี 

แจ้งประเมินให้กบัผู้ เสียภาษี 

- แตง่ตั "งเจ้าพนกังานสํารวจ ประเมิน เก็บภาษี 

- สํารวจที	ดนิและสิ	งปลกูสร้าง 

- ทําบญัชีรายการที	ดนิ 

ก�อนวันท่ี 1 ก.พ. ของทุกป> 

ภายในเดือนกุมภาพันธ%ของทุกป> 

พอใจการประเมิน 

ยื่นคัดค#านต�อผู#บริหารท#องถิ่น 

ผู้บริหารเห็นด้วย 

ชําระภาษ ี

ผู#เสียภาษีย่ืนอุธรณ0ต�อคณะกรรมการวินิจฉัย
อุธรณ0 

แจ#งผู#เสียภาษีเพ่ือชําราะ/
รับเงินคืน 

ภายในเดือน 30 วัน ภายในเดือนเมษายน 

ภายในเมษายน 

เห็นด้วย 

ออกใบเสรจ็ 

อบต.แจ#งเตือน 

ชําระภาษีพร#อมเบี้ยปรับ 

ออกใบเสร็จ 
 

เสร็จสิ "นขั "นตอนการทํางาน เสร็จสิ "นขั "นตอนการทํางาน 

ฟVองศาล ชําระภาษ ี

ออกใบเสร็จ 

เห็นด#วย ไม� 

ออกใบเสร็จ 


